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Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 82/97 ,,Fallerslebener Strafe*

A) Allgemeines

Anlaf} der Planung

Das Grundstuck Fallerslebener Stralle 14 war friher Standort einer Tankstelle, deren
Betrieb allerdings bereits vor mehreren Jahren aufgegeben wurde. Eine der Lage des
Grundstlickes angemessene Folgenutzung trat nicht ein. Das Grundstuck liegt seither
brach. Dieser stadtebauliche MiRstand wurde bei der Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Innenstadt Gifhorn* erkannt und eine Beseitigung des
MiRstandes als Sanierungsziel definiert.

Nunmehr soll auf diesem sowie einem angrenzenden Grundstlick ein Gebaude mit
Altenwohnungen entstehen. In diesem Zusammenhang ist es notwendig die geplante
Bebauung in den vorhandenen Bestand zu integrieren und die charakteristische
Struktur des Gebietes zu erhalten. Des weiteren soll die bauliche Ausnutzbarkeit der
Grundstiicke im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes an die gestiegene
wirtschaftliche Attraktivitat der Grundsttcke, in inrer Randlage zur Innenstadt,
angepafit werden.

Geltungsbereich und aktueller Zustand des Plangebietes

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird im Norden durch die
Fallerslebener Stralle und im Osten durch die 6stliche Flurstlicksgrenze des
Flurstiickes 182/3 abgegrenzt. Im Stden grenzt die Tweete das Plangebiet ab. Die
westliche Grenze des Flurstickes 214/167 grenzt das Plangebiet nach Westen ab.
Alle Flursttcke liegen in der Flur 6 der Gemarkung Gifhorn.

Die Fallerslebener Strale wird in ihfrem westlichen Teil durch eine starke
Durchmischung von gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung gepréagt. Diese
Mischung ist bereits seit dem 19. Jahrhundert gegeben, als sich hier Handwerker und
Handarbeiter ansiedelten. In der gewerblichen Nutzung kommt aber auch die
unmittelbare Nahe der Innenstadt zum Ausdruck. Zudem ist die Fallerslebener Stralle
Teil des innerstadtischen Tangentenringes. Mit dem Ausbau des Schillerplatzes ist
ihre Attraktivitat fur eine gewerbliche Nutzung weiter gestiegen. Dies dokumentiert sich
u. A. in den in den letzten Jahren neu entstandenen Gebauden, bzw. in den Umbauten
des vorhandenen Gebaudebestandes.

Die Bebauung entlang der Fallersiebener Stralle weist zudem eine besondere. Struktur
auf. Die mehrgeschossigen Hauptgebaude stehen in einer Linie unmittelbar an der
Fallerslebener Stralle. Des weiteren sind sie in der Mehrzahl als Grenzbebauung auf
einer der seitlichen Grundsttcksgrenzen errichtet. Auf der anderen Gebaudeseite
befindet sich die Zufahrt zu den rickwartig gelegenen Nebengebauden, die ebenfalls
in Grenzbebauung entstanden sind. Im Plangebiet laufen die Grundstiicke bis zur
Tweete durch. Im westlichen Teil der Fallerslebener Strafke weisen die Geb&aude in der
Regel zwei Geschosse auf.

Nérdlich des Plangebietes liegen die Baulichkeiten der Freiwilligen Feuerwehr
Gifhorn. In seiner Anordnung und seinem Umfang stellt der Gebaudekomplex
gegenuber der Ubrigen Bebauung ein vollstandig anderes Strukturelement dar, das die
Nordseite der Fallerslebener Straf’e in einen westlichen und einen dstlichen Teil
trennt.



Der Eigentimer des Tankstellengrundsttickes (Fallerslebener StralRe 14) hat das
benachbarte Grundstick hinzuerworben und beabsichtigt nun, auf diesen Flachen
Altenwohnungen zu errichten. In ihrer GréRe und ihrem Zuschnltt unterscheidet sich
diese Flache von dem sich vorhandenen Bestand und ist damit hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen Wirkung eher mit der Flache der gegenuberliegenden Feuerwehr zu
vergleichen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung Gber die
Erweiterung des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Innenstadt® um den
Bereich Schillerplatz. Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt des
Landkreises Gifhorn am 31.10.1991 rechtsverbindlich geworden. Als Ziele der
Sanierung sind die Schaffung von Erweiterungsméglichkeiten fir Gewerbe- und
Wohnnutzungen, die Beseitigung substanzieller Mangel, insbesondere des alten
Tankstellenstandortes, und die Erhaltung des duBeren Erscheinungsbildes festgelegt
worden.

Das Plangebiet ist bebaut. Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes als wertvoll
einzustufender Baum- und Strauchbestand ist nicht vorhanden. Ein nach § 28 a
Niedersachsisches. Naturschutzgesetz (NNatG) besonders geschutztes Biotop
befindet sich ebenfalls nicht im Geltungsbereich. Baumbestand, der unter den Schutz
der Baumschutzsatzung der Stadt Gifhorn fallt, ist ebenfalls nicht vorhanden. Die
Flachen im Geltungsbereich diese Bebauungsplanes sind weitestgehend versiegelt.
Im Rahmen der Neubebauung ist davon auszugehen, daf, im Zuge der Anlage von
gartnerisch gepflegten Auenanlagen, eine Verringerung der versiegelten Flachen
stattfinden wird.

Die Funktion des Plangebietes fur die Schutzguter des Naturhaushaltes wird durch die
Planungen nicht negativ beeinfluf3t.

Auf archaologischen Fundstellen im Plangebiet liegen derzeit keine Hinweise vor.
Soliten bei Bauarbeiten dennoch Funde auftreten, sind diese der zustandigen Stelle zu
melden und zu schutzen.

Raumordnung und Landesplanung |

Die Stadt Gifhorn ist im Landesraumordnungsprogramm fur Niedersachsen (1994) und
dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Zweckverbandes Grofiraum
Braunschweig (1995) als Mittelzentrum ausgewiesen. Damit hat sie gleichzeitig die
Aufgabe, die Bevélkerung mit den Gutern aller Bedarfsstufen des zu versorgen und
andererseits Wohnraum fur alle Bevélkerungsgruppen zur Verfiigung zu stellen. Sie
hat dabei planerisch sicherzustellen, daB funktionsfahige Strukturen im Stadtgebiet
entstehen kénnen bzw. bestehende Strukturen gesichert werden. Die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes dient diesem Zweck. Er ist daher mit der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Inhalt des F Iéch‘ennutzunqsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gifhorn stellt fur das Plangebiet
Mischgebiet mit einer durchschnittlichen Geschofflachenzahl (GFZ) von 0,7 dar. Im
Plangebiet wird Mischgebiet festgesetzt, dies entspricht den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes. Lediglich die durchschnittliche GeschoR¥flachenzahl weicht im
Plangebiet von dieser Vorgabe ab. Wird jedoch die Umgebung mit einbezogen,
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entspricht die mittlere GFZ den Darstellungen im Flachennutzungsplan, so daf der
Bebauungsplan damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Stadtebauliche Zielvorstellungen

Die Stadt Gifhorn beabsichtigt, die Errichtung eines Gebaudes fur Altenwohnungen auf
dem ehemaligen Tankstellengrundsttick zu erméglichen. Das Gebaude soli einen
stadtebaulichen Gegenpol zur Bebauung der Freiwilligen Feuerwehr bilden und die
Fallerslebener StraRe, so wie Feuerwehr auf der Nordseite, in zwei Bereiche
untergliedern. Die bauliche Ausnutzung der Grundstucke soll, entsprechend den
gestiegenen Anforderung, die aus der Lage des Plangebtetes in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Eingangsbereich der FuRgangerzone resultiert, angepaft werden.
Dadurch kénnen weitere gewerblich nutzbare Flachen, die die Wirtschaftskraft der
Innenstadt starken, bereitgestelit werden.

Durch die Ausweisung eines Mischgebietes wird jedoch dartber hinaus sichergestellt,
daR auch den Bedurfnissen nach innenstadtnahen Wohnungen Rechnung getragen
werden kann. Dies gilt im besonderen Maf3e deshalb, weil in einem Teilbereich die
Errichtung von Altenwohnungen geplant ist. Damit werden auch fur diese
Bevélkerungsgruppe Wohnungsangebote im Umfeld der Innenstadt, und nicht nur in
Abseitslage im Grunen, angeboten. Derzeit besteht ein Bedarf an Wohnungen fur
diese Bevélkerungsgruppe. Der Eigentimer des ehemaligen Tankstellengrundstickes
beabsichtigt, hier investiv tatig zu werden. Zur Zeit steht ein vergleichbarer Standort,
der die Vorziige der innenstadtnahen Lage -gute Versorgung mit
Infrastruktureinrichtungen (Geschéfte, Dienstleistungen, Arzte, kulturelle Angebote) -,
eine Anbindung an den OPNV sowie eine gute Erreichbarkeit von
Naherholungsraumen aufweist und auch eine gewisse Gréf3e besitzt, nicht zur
Verfugung. Seitens der Stadt Gifhorn wird daher die Errichtung der Wohnanlage an
dieser Stelle als stadtebaulich sinnvolle Lésung angesehen und, im Rahmen der
planungsrechtlichen Mdglichkeiten, gefordert.

B) Planungsinhalte, Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird einheitlich Mischgebiet festgesetzt. Dies gewahrleistet die
beabsichtigte Durchmischung von miteinander vertraglicher gewerblicher Nutzung und
Wohnnutzung.

Die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe, Tankstelle
und Vergnugungsstatten werden gem. § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind mit der beabsichtigten Entwicklung im
Randbereich der Innenstadt nicht vereinbar. Vergnugungsstatten, insbesondere
Spielhallen, sind in gréRerer Zahl bereits im Innenstadtbereich vorhanden. Als
Sanierungsziel wurde festgelegt, nach Méglichkeit keine weiteren Spielhallen im
Sanierungsgebiet zuzulassen bzw. deren Anzahl zu verringern.

Die einheitliche Grundflachenzahl mit einer Obergrenze von 0,6 nimmt die bereits im
Gebiet realisierte bauliche Dichte auf. Entsprechend der vorhandenen Bebauung wird
im westlichen Teil des Plangebietes die Zahl der Vollgeschosse mit maximal 2
festgesetzt. In der Kombination von Geschossigkeit und Grundflachenzahl wird die
GeschoRflachenzah! mit maximal 1,2 festgesetzt. Dies ermoglicht gegeniber dem
bereits realisierten Bestand, auf elnzelnen Grundstulicken, eine weiteres Angebot an
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Nutzflachen, die die wirtschaftliche Nutzung der Grundstlcke verbessert und die der
Attraktivitat der Fallersiebener Stral3e, als direkt der Innenstadt vorgelagerter Bereich,
entspricht. Die Bauweise wird im westlichen Teil des Plangebietes als abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Struktur des Gebietes ist in diesem Bereich durch eine
einseitige Grenzbebauung gepréagt. Dieser Zustand soll, in Umsetzung der definierten
Sanierungsziele, beibehalten werden, ohne die Ausnutzung der schmalen
Grundstucke zu beschrénken. Durch diese Festsetzung ist nur zu einer Seite
Grenzabstand einzuhalten. Auf welcher Seite des Grundstickes die Grenzbebauung
zu erfolgen hat, ergibt sich weitestgehend aus dem vorhandenen Bestand. Damit die
gesamte Grundsttickstiefe genutzt werden kann, sind auch Geb&udeladngen tber 50 m
zuldssig.

Im &stlichen Teil des Plangebietes, gegenuber dem dominanten Gebdudekomplex der
Feuerwehr, wird die Geschol¥flachenzahl ebenfalls mit 1,2 festgesetzt. In der
textlichen Festsetzung Nr. 2 wird jedoch zusatzlich eine Uberschreitung der
GeschoRflache um 0,3 zugelassen, wenn ausschliellich ein Wohngebaude mit der
Zweckbestimmung Altenwohnungen errichtet wird. Diese Festsetzung ist auf Grund
besonderer stadtebaulicher Grinde gerechtfertigt. Ziel der Sanierung ist u. a. die
Férderung von Wohnungen im Innenstadtbereich. Des weiteren besteht, infolge der
zunehmenden Zahl an &lterer Bevoélkerung, ein hoher Bedarf an Wohnungen fur diese
Altersgruppe. Diese Wohnungen mussen besondere Anforderungen erfillen, die sich
z. B. in einer bedarfsgerechten GréRe und einem, der jeweiligen Bedurftigkeit
angepaliten Angebot an Pflege- und Hilfsleitungen niederschlagen. Dies kann vom
betreuten Wohnen bis zur Intensivpflege reichen. Besonders im Bereich des betreuten
Wohnens ist ein starker Bedarf zu verzeichnen. Fur diese Form des Wohnens ist
jedoch zusétzlich eine gewisse Mindestgrée der Anlage erforderlich, damit das
Betreuungsangebot auch unter betriebswirtschaftlichen Aspekten organisiert und
aufrecht erhalten werden kann. Wichtig ist zudem eine zentrumsnahe Lage, die die
Isolation der Alten in einer Stadtrandlage vermeidet. An diesem Standort sind die
infrastrukturellen Angebote der Innenstadt - Geschéfte, Dienstleistungen, Arzte,
kulturelle Veranstaltungen - auf kurzem Wege erreichbar. Zudem wird eine Baullcke
geschlossen. Dies ist bereits im Rahmen der Sanierung als stadtebaulicher Mi3stand
erkannt worden. Ein anderer Standort, der in &hnlicher Weise die Vorteile in sich
vereinigt, ist derzeit nicht verfugbar. Dem steht der Bedarf an Altenwohnungen
gegenuber.

Da die Uberschreitung der Obergrenzen der GeschoRflachenzahl nur auf
Wohngebaude mit Altenwohnungen eingeschrankt ist, ist die Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeben. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise
werden die Mindestabstdnde des Bauordnungsrechtes, die bereits die Belichtung und
gesunde Wohnverhéltnisse sicherstellen, eingehalten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen durch die Uberschreitung der
Obergrenzen der GeschoRflachenzahl nicht. Die héhere GFZ hat keine Auswirkungen
auf die Versiegelung von Grund und Boden. Es entsteht kein zusétzlicher Verlust an
Flora und Fauna, die im intensiv genutzten innerstadtischen Bereich zudem bereits
stark reduziert ist. Stérungen des Kleinklimas oder des Wasserhaushaltes lassen sich
nicht nachweisen.

Ein erhéhtes Verkehrsaufkommen im Individualverkehr, mit nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt, ist nicht zu erwarten. In den alteren Jahrgangsklassen ist der Besitz
von Kraftfahrzeugen geringer als in anderen Altersklassen. Dies wird u. a. auch darin
deutlich, dall gegenlber anderen Wohnformen bei Altenwohnungen
bauordnungsrechtlich nur eine deutlich geringere Anzahl an Einstellplatzen
nachgewiesen werden muf}.



Die Bedurfnisse des Verkehrs sind in ausreichender Weise befriedigt.
Altenwohnungen erzeugen einen wesentlich geringeren Bedarf an Stellplatzen. Zudem
sind Anbindungen an den Offentlichen Nahverkehr vorhanden.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenzen der
GescholRflachenzahl ebenfalls nicht entgegen.

Die als Ausnahme zuléssige Uberschreitung der Obergrenze der Geschol3flachenzahl
nur fur Wohngebaude mit Altenwohnungen wird zudem durch mehrere Umstéande oder
MaRnahmen ausgeglichen. Hier ist insbesondere die glnstige Lage des Baugebietes
zu den Infrastruktureinrichtungen der Innenstadt zu nennen. Das Kreiskrankenhaus
liegt ebenfalls nur in geringer Entfernung. Dartber hinaus besteht eine gunstige
Anbindung an den OPNV. In unmittelbarer Nahe liegt in der Fallersiebener Stral3e eine
Bushaltestelle, die die Anbindung an den innerstédtischen Verkehr sicherstellt. Zudem
sind der Bahnhof Gifhorn Stadt und der Zentrale Omnibusbahnhof, die die Anbindung
an den Uberregionalen Verkehr sicherstellen, nur 300 - 400 m entfernt. Gleichfalls
gunstig liegt der Standort zu den Erholungs- / Freirdumen um den SchloRsee, die Teil
des Landschaftsschutzgebietes Allertal-Barnbruch sind.

Dariber hinaus wird in der textlichen Festsetzung Nr. 5 festgesetzt, daf® bei der
Inanspruchnahme der Ausnahmeregel die Fassaden nach Westen, Stden und Osten
zu begriinen sind. Dies wirkt sich insbesondere auf das Kleinklima im und um das
Gebdaude positiv aus. Im Sommer wird so z. B eine UberméfRige Erwarmung der
AuRenhaut des Gebéudes und eine Abstrahlung der Warme in das Umfeld vermieden.
Des weiteren wird die Bepflanzung eines 10 %igen Anteils des Grundstickes mit
heimischen B&umen und Buschen festgesetzt. Im Bereich des Verkehrs wird die
Uberschreitung durch dal gegentber anderen Nutzungen geringere
Verkehrsaufkommen ausgeglichen. '

Um die absolute Geschofflache zu begrenzen, wird der ansonsten bei der Ermittlung
der GeschoRflachenzah! nicht zu bertcksichtigende Ausbau von Dachbdden
eingeschrankt. Dazu wird in der textlichen Festsetzung Nr. 2 festgesetzt, dal
Aufenthaltsraume in anderen Geschossen einschlielich der zu ihnen gehérenden
Treppenraumen und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz bei der Ermittiung
der Geschof¥flache anzurechnen sind.

Die Héhe der baulichen Anlage wird im Bereich der offenen Bauweise Uber die
Festsetzung von maximalen Trauf- und Firsthéhen geregelt. Als Bezugspunkt wird die
mittlere Hohe der Fahrbahnoberflédche (Mittelachse der Fahrbahn) der Fallersiebener
StraRe festgesetzt. Die gewahlten GréRen sorgen dafur, da der Baukdrper sich
entlang der Fallerslebener Strae trotz héherer baulicher Ausnutzung optisch in das
Bild der zweigeschossigen Bebauung einfugt. Entlang der Tweete wird eine geringere
Héhe fur die bauliche Anlage festgesetzt, die auf die geringere Breite der Tweete und
die niedrigere angrenzende Bebauung Rucksicht nimmt. Die mittlere Héhenlage der
Tweete liegt ca. 40 cm Uber der der Fallerslebener Stralle, was bei der Festlegung der
maximalen Trauf- und Firsthéhe in diesem Bereich ebenfalls bericksichtigt wurde.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch eine Baulinie entlang der Fallersiebener
Strafle und im Gbrigen durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baulinie dient dazu, die
einheitliche Gebaudeflucht entlang der Fallerslebener Stralle zu sichern um somit die
charakteristische, historische StraRenrandbebauung zu erhalten. Dies ergibt sich auch
aus den formulierten Sanierungszielen. Im Bereich der Tweete ist eine Baugrenze in
einem Abstand von 3 m zur Verkehrsflache festgesetzt. Im Gegensatz zur
Fallerslebener StralRe weist die Tweete nur einen relativ geringen Ausbauquerschnitt
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auf. Die tbrige Bebauung entlang der Tweete, insbesondere die sudlich gelegene
Wohnbebauung, weist einen Vorgartenbereich auf. Durch die Baugrenze wird auch auf
der Nordseite eine entsprechende, von der Bebauung freizuhaltende Zone geschaffen.
Im Gbrigen sind die bauordnungsrechtlichen Grenzabstande, soweit sich aus der als
abweichend festgesetzten Bauweise nichts anderes ergibt, einzuhalten.

ErschlieRun

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die ,Fallerslebener Strae“ und die
,Tweete“ gegeben. Dabei soll die verkehrliche Anbindung méglichst von der
Fallerslebener StralRe aus erfolgen.

Spielpléatze

Im Plangebiet ist kein 6ffentlicher Spielplatz vorhanden. Wegen der geringen GréRe
des Plangebietes und der bereits bestehenden Bebauung stehen keine Flachen fur die
Einrichtung eines &ffentlichen Spielplatzes zur Verfugung. Fir Kleinkinder sind bei
Bedarf die entsprechenden Einrichtungen auf den Grundstiicken zu schaffen. Es ist
jedoch davon auszugehen, daR ein gréRerer Bedarf nicht entsteht. Fur gréRere Kinder
stehen im Bereich der Sportanlage an der Flutmulde neben einem Spielplatz
ausreichende Spielflachen zur Verflgung. Wegen der innerstadtischen Lage des
Plangebietes ist die etwas gréRere Entfernung hinnehmbar.

Naturhaushalt

Die Anderung des Bebauungsplanes erfiillt nicht den Eingriffstatbestand gemaR § 7
NNatG. Er bereitet keine Veranderung der Gestalt oder Nutzung der Grundflache tber
das bisher Zuléssige vor. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
bereits bebaut bzw. entsprechend der genehmigten Nutzungen versiegelt. Die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan nicht erheblich beeintrachtigt.

Da kein Eingriff vorliegt bzw. durch den Bebauungsplan vorbereitet wird, entfallen
Ersatz- bzw. AusgleichsmafRnahmen.

‘Ortliche Bauvorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die ,Ortliche Bauvorschrift der Stadt
Gifhorn Gber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Innenstadt*. Die Satzung trat mit
ihrer Bekanntmachung am 31.05.1983 in Kraft. Sie regelt insbesondere das
Erscheinungsbild der GebaudeauRenflachen, der Fenster und der Dacher.

Altlasten

Das Grundstick Fallerslebener Strae 14 (Flurstuck 180/5) war Betriebsgrundsttick
einer Tankstelle mit Nebenanlagen. Eine Kontaminierung des Untergrundes mit
Stoffen, die aus dem Betrieb der Tankstelle resultieren, insbesondere mit _
Mineral6lprodukten, ist deshalb jedoch nicht auszuschlieRen. Im Veirzeichnis der
Altlastenstandorte des Landkreises Gifhorn ist der Standort nicht verzeichnet.



Es wurde ein Bodengutachten beauftragt, das zu folgendem Ergebnis gekommen ist:
Im Bereich des Grundstuckes wurden mehrere Boden- und Grundwasserproben
untersucht. Die Untersuchungsergebnisse zeigen fur die Parameter leichtfllichtige
aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX), chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) und
Blei keine Schadstoffbelastung des Untergrundes an. Die Mineralélkohlenwasserstoffe
(MKW) weisen im Bereich des Waschplatzes 1 eine héhere Konzentration auf, die auf
Verunreinigungen wahrend des Wasch- und Reparaturbetreibes zurlckzufuhren sind.
Die Konzentration nimmt mit zunehmender Tiefe schnell ab. Im Bereich des
Waschplatzes 1 ist das kontaminierte Bodenmaterial auszuheben und zu entsorgen.
Das Aushubvolumen wird auf ca. 10 m® geschétzt. Die Grundwasseruntersuchungen
auf MKW und BTEX liegen im Bereich der analytischen Nachweisgrenzen und
erfordern keinen Handlungsbedarf.

Aus dem Altstandort der Tankstelle ergeben sich damit keine unmittelbaren
Gesundheitsgefahrdungen. Es ist lediglich in einem kleinen Teilbereich ein
Bodenaustausch vorzunehmen. Die Nachweise Uber die ordnungsgemafe
Durchfuhrung sind im Baugenehmigungsverfahren zu fahren.

Das Abfallwirtschaftsamt des Landkreises Gifhorn hat das Gutachten geprift und
keine Bedenken dagegen gedulert. Es wurden jedoch einige Auflagen zur Beseitigung
der Altlast formuliert, die im Rahmen der Baugenehmigung und der Bauarbeiten
umzusetzen sind. Die zustandige Stelle fur das Baugenehmigungsverfahren ist
darUber informiert.

Zudem hat sich das Abfallwirtschaftsamt nach den §§ 35 und 36 Niedersachsisches
Abfallgesetz (NAbfG) die Anordnung von MaRnahmen zur Sicherung oder Sanierung
der Altlast, bzw. die Vorlage eines Sicherungs- oder Sanierungskonzeptes von der
verantwortlichen Person vorbehalten.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Einrichtungen
sichergestellt.

MaRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan greift in die bestehenden Eigentumsverhaltnisse der Grundstiicke
im Plangebiet nicht ein. Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Kostenaufstellung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt, auler den
Aufwendungen fur die Planung, keine Kosten.



Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82/97 ,Fallerslebener Stralle" werden
folgende Flachen festgesetzt:

GroRe des Plangebietes ~_ca. 7.700 gm = _100,0 %

Mischgebiet ca. 7.700 gm = 100,0 %

Jans
Stadtdirektor

Birth
Burgermeister




Acer platanoides

Acer pscudo - platanus
Aesculus hippocastanum
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula

Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia
Ulmus montana

Baume IL. Grille
Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
.Carpinus betulus
Crataegus "Carrierei”
Crataegus laevigata ("Paul's Scarlet")
Malus sylvestris
Prunus avium

Prunus avium

Prunus cerasifera
Prunus domestica
Prunus padus

Salix alba

Salix caprea

Salix fragilis

Salix pentandra
Sorbus aucuparia

Striucher
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeuus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes sanguineum
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa multiflora
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix cincrea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Spitzahorn
Bergahotn
Gemeine Robkastanie
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
Bergulme

Feldahorn
Erle
Sandbirke
Moorbirke
Hainbuche
Apfel-Dormn
Rot-Dom
Holzapfel
Kirsche
Vogelkirsche
Blut-Pflaume
Pflaume
Traubenkirsche
Silberweide
Salweide
Bruchweide
Lorbeerweide
Eberesche

Felsenbirne
Roter Hartriegel
Haselnuf

Zweigriffliger Weiidorn

Eingriffeliger WeiBdorn
Besenginster
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Schiehe

Kreuzdorn

Faulbaum

Schwarze Johannisbeere

Rote Johannisbeere
Blutrote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose

Vielblitige Rose/Biischelrose

Brombeere

Himbeere

Ohnweide

Aschweide

Schwarzer Holunder
Roter Traubenholunder
Gemeiner Schacebatl
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